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1 Ausgangsanalyse Ortskern Tellingstedt

Dieses Kapitel beschreibt relevante Aspekte der Ausgangssituation des Quartiers der energetischen
Stadtsanierungim Ortskern der Gemeinde TellingstedtDie in diesem Kapitelaufgefihrten Ausgangs
und Rahmenbedingungen werden imweiteren Verlauf inder Potenzialanalyse (KapiteB) wieder aufje-
griffen. Abbildung 1 zeigt das Bearbeitungsgebiet des energetischen Quartierskonzepts im Ortskern der
Gemeinde Tellingstedtin der Ubersicht Das Quartier umfasst eine Flache von ungefahr 300 Hektar.

Quartier der energetischen Stadtsanierung
im Ortskern der Gemeinde Tellingstedt
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Abbildung 1: Grenzen des Quartiers der energetischen Stadtsanierung im Ortskern der Gemeinde Tellingstedt



1.1 Bebauungsstruktur, Nutzungen, Denkmalschutz und ortsbildpragende
Gebaude

Bebauungsstruktur und Gebaudaind Flachennutzungen

Das Quartier der energetischen Stadtsanierung umfasst einen Grof3teil des Ortskerns der Gemeinde
Tellingstedt. Dieses ist Uberwiegend durch Bestandsgebaude verschiedener Baujahre gepragt. Das im
Sudwesten angrenzende Neubaugebiet mit mehr als 100 Wohneinheiten wurde bewusst von der Be
arbeitung ausgeschlossen und liegt damit auRerhalb der Quartiersgrenzen.

Im Quartier liegen rund 1.000 Wohngeb&udeDamit wird der Uberwiegende Teil der Geb&ude zu Wohn
zwecken genutzt. Rund 84 % der Wohngebaude sind Einfamilienhdauser, 11,6 % Doppelhduser und
4,3 % sind Mehrfamilienhduser mit mindestens 3 WohneinheitehDer weit Giberwiegende Anteil der
Wohngebaude wurde vor 1996 erbaut und istdamit aus Klimaschutzperspektive optimierungsbedurftig
(siehe auchTabellel). Ein GrofRteil der Gebaude stammt au8aujahren vor1977 und wurde damit vor
Einfuhrung der ersten Warmeschutzverordnung errichtet. Diese Gebaude bergen, insbesondere wenn
sie noch nie energetisch saniert wurdengrol3e Energieeffizienzpotenziale, die durch eine Optierung
der Gebaudetechnik und energetische Sanierungsmafl3inahmen gehoben werden kdnnen (siehe Kapitel
3.1). Tabelle 1 zeigt eine Ubersicht der Baualtersklassen des Wohngebaudebestands in Tellingstedt.
Abbildung 2 zeigt fur die Gemeinde Tellingstedtypische Wohngebaude.

Tabelle 1: Baualtersklassen der Wohngebaude in Tellingstedt?

Anteil am Gebaudebestand

Baujahr (Wohnen)

vor 1919 ~15,5%
1919 bis 1949 ~9,5 %
1950 bis 1959 ~7,5 %
1960 bis 1969 ~17,0 %
1970 bis 1979 ~18,5 %
1980 bis 1989 ~5,0 %
1990 bis 1999 ~18,0 %
seit 2000° ~9,0 %

it

Abbildung 2: Typische Wohngeb&ude unterschiedlicher Baujahre in der Gemeinde Tellingstedt

Insbesondere entlang vonHauptstral3e und Hamburger Straf3e finden sich im Ortskern auch Gewerbe
nutzungen und offentliche Liegenschaften in einer Mischung mit Wohnnutzungen. Die Bebauung im

! Statistikamt Nord: Regionaldaten flr Tellingstedt
2 patenquelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander. 2022. Zensus Datenbank.
8 Stand: 2020



https://region.statistik-nord.de/detail/11111111111111/1/0/454/#meine_region_subsection12_1101

Ortskern ist vergleichsweise dicht, heterogen und kleinteilig. Weitere Gewerbenutzungen finden sich in
Randlagen des Gemeindegebiets (siehébbildung 3.

Gemeinde Tellingstedt - Nutzung der Gebaude
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Abbildung 3: Nutzungen der Gebaude im Ortskern Tellingstedt

4 Die Daten dieser und folgender Abbildungen entstammen teilweise landesweiten ALKIS Daten und sind nicht
immer prazise und nicht immer aktuell. Einzelne Abweichungen haben jedoch keine relevanten Auswirkungen
auf die Ergebnisse und Aussagen in diesem Beri¢h



Gemeinde Tellingstedt - Baualter der Gebaude
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Abbildung 4: Baualter der Gebaude im Ortskern Tellingstedt

Denkmalgeschutzte und ortshildpragende Gebaude

Im Gemeindegebiet existieren zahlreiche Geb&aude, die vor 1919 erbaut wurden. Insbesondere im Orts
kern findet sich eine historische Bausubstanz, die den Charakter und das Ortsbild entlang von Haupt
Norder- und Topferstral3e pragt. Das Ensemble der Kirche St. Martin steht unter Denkmalschutz. Auch
bei der umgebenden AuRRenflache der Kirche handelt es ch um ein Grindenkmal. Daruber hinaus
finden sich auch in weiteren Bereichen des Gemeindegebiets ortsbildpragende Gebaude (siehe
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Abbildung 5). Bei Malinahmen an und im Umfeld von geschiitzten Denkmalen sind die Auflagen des
Denkmalschutzes zu berticksichtigen und eine friihzeitige Kontaktaufnahme und Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehérde des Kreises ist notwendigum eine denkmalgerechte Sanierung zu eeichen
Auch bei ortshildpragenden Geb&auden, die nicht denkmalgeschutzt sind, aber detoch eine besondere
Bedeutung fiir Charakterund Ortsbild der Gemeinde haben, istdas Erscheinungsbild der Gebaudebei
der Entwicklung von energetischen SanierungsmafRnahmen mdglichst zu b&ksichtigen.

igGol

%

Abbildung 5: Ortsbildpragende Gebaude in der Gemeinde Tellingstedt

Kommunale Liegenschaften
Im Quartier befinden sich mehrere Gebaude im Besitz der Gemeinde Tellingstedt:

- Markthalle (Mihlenberg 36)

- Klarwerk Grashofweg 82)

- Feuerwehrgeratehaus (Am Markt 16)

- Schwimmbad (Teichstral3e)

- FremdeninformationszentrumK12) und Umkleidegebéude Sportplatz (Bahnhofstral3e 34)
- Altes Arztehaus(HauptstraBe 25 Verkauf geplan)

Darliber hinaus plant diecGemeinde diese Neubauten im Quatrtier:

- Kindertagesstatte (Teichstrale)
- Feuerwehrgeratehaus
- Schwimmbad mit Multifunktionsgebaude (Teichstrafie)

Im Besitz des Amts Eider befinden sich diese Gebaude im Quartier:

- Grund- und Gesamtschule inkl. Sporthalle (Schulweg-4)
- Amtsverwaltung Aul3enstelle Tellingstedt (TeichstralRe 1)

1.2 Konzepte, Rahmenbedingungen, Vorarbeiten der Gemeinde

Klimaschutzkonzept des Kreises Dithmarschen

Der Kreis Dithmarschen hat im Jahr 2022 sein Klimaschutzkonzept fortgeschrieben. Damit existiert eine
Uberarbeitete strategische Grundlage fur den Klimaschutz auf Kreisebene. Der Kreis stellt mit seinem
Fachpersonal fur den kommunalen Klimaschutz einen Kooperationspartner fiir die Gemeinde
Tellingstedt dar. Dieser bietet Unterstitzungsangebote, welche auch von der Gemeinde Tellingstedt fur
die Umsetzung in der Gemeinde genutzt werden kdnnen. Dies sind insbesdere:

1 Plietsch fur's Klima: Der Kreis Dithmarschen unterstitzt Kitas und Schulen darin, eigene
KlimaschutzmalRnahmen und-projekte zu entwickeln und umzusetzen. Gemeinsam mit Kindern
und Jugendlichen werden Projekttage, Workshops, Unterrichtseinheiten und Energieteams zum
Thema gestatet, die darauf abzielen, Strom, Wasser und Warmén der Bildungseinrichtungeinzu
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sparen. Erreichte Energiekosteneinsparungen werden anteilig an die beteiligt&chulen und Kitas
ausgezahlt. Die Finanzierung des Projekts erfolgt 2021 bis 2023 durch EMittel; Eine weiter
gehende Finanzierung ist noch nicht gesichertwird das Projekt seitens des Kreises uber das Jahr
2023 hinaus fortgefuihrt, kann im Rahmen des Sanierungsmanagements eine Umsetzung in der
GGS Tellingstedt und in den Kindertagesstatten der Gemeinde gepruft und entwickelt werden.

1 Entwicklung eines Solarpotenzialkatastes: Der Kreis entwickelt im Sommer/Herbst 2023 ein
kreisweites Solarpotenzialkataster. Dieses wird fur alle Dachflachen die Potenziale fiir Photovoltaik,
Solarthermie und Dachbegrinung bewerten und darstellen. Die Fertigstellung und Veréffentlichung
ist fir Hebst/Winter 2023 geplant. Die enthaltenen Informationen werden auch fir die Umsetzung
des energetischen Quartierskonzepts fir den Ortskern Tellingstedt genutzt.

1 Zusammenarbeit mit der Verbraucherzentrale Schleswigfolstein: Der Kreis pflegt bereits seit
einigen Jahren eine Zusammenarbeit mit der Verbraucherzentrale Schleswhtplstein. In Kmpera-
tion werden u. a. Informationsveranstaltungen und Beratungsangebote umgesetzt. Im Rahmen der
Umsetzung des energetischen Quartierskonzepts kann eine Zusammenarbeit nKireisverwaltung
und der Verbraucherzentrale SchleswigHolstein geprift und ggf. ein gemeinsamesinformations/
Beratungsangebot vor Ortrealisiertwerden.

1 Etablierung eines kreisweiten ECarsharingSystems: Das IKK des Kreises sieht fir 2024 die
ersten Arbeitsschritte fiir die Etablierung eines kreisweiten-Earsharing Systems vor. Auch die
Gemeinde Tellingstedt hat Interesse an einem eigenen Carsharifgngebot fur ihre Blrger:innen
(siehe auch Kapitel3.8 und MafRnahme M.1). Hier kann durch das Sanierungsmanagement
zuklnftig eine mdgliche gemeinsame Realisierung geprift werden.

GrundungAmtswerke

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellungwird auf der Ebene des Amtes KLG Eider die Griindung von
Amtswerken diskutiert und entwickelt Amtswerke stellen einen wichtigen Umsetzungspartner fur das
energetische Quartierskonzept und die kommunale Warmeplanung auf Amtsebene dar (s. u.). Am
04.09.2023 hat der Hauptausschuss des Amtes KLG Eider die Beauftragung einer Batungsdienst-
leistung beschlossen, um u. a. Betreiber und Finanzierungsmodelle fachlich priifen und bewerten zu
lassen. Ausgehend von den Ergebnisen werden weitere Schritte und Entscheidungen zur Griindung
von Amtswerken auf Amtsebene getroffen werden.

Beschluss zur kommunalen Warmeplanung auf Amtsebene

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tellingstedt hat am 09.06.2023 beschlossen, sich an einem
gemeinsamen Vorgehen aller Gemeinden auf Amtsebene zu beteiligen, um eine kommunale Warme
planung zu erstellen. Hierzu soll die Foérderung der Nationalen Klimaschutzinitiative in Anspruch ge
nommen werden. Das Amt KLG Eider Ubernimmt die Organisation und Koordination einer gé-
stimmten kommunalen Warmeplanung der Gemeinden auf Amtsebene. Fir die Gemeinde Tellingstedt
ist es sinnvoll, im Rahmen der kommunalen Wareplanung insbesondere die Ortsteile zu bearbeiten,
die nicht Teil des energetischen Quartierskonzepts sind.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Zukunftsgestaltung Daseinsvorsorge

Tellingstedt wurde im Jahr 2017 in das Bundesprogramm des Stadtebauférderungsprogramns
»Kleinere Stadte und Gemeinden® aufgenommen und hat in der Folge im Ortskern ein Sanierungsgebiet
ausgewiesen (sieheAbbildung 6). Das Quartier umfasst ein 45 Hektar groRRes Teilgebiet des Bebei-
tungsgebiets der energetischen Stadtsanierung. Dié/orbereitenden Untersuchungen (VU) und die
hierauf aubauende Entwicklung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK) wurden
im Sommer 2021 abgeschlossen.
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Das energetische Quartierskonzept fiir den Ortskern
der Gemeinde Tellingstedt greift relevante Ver
arbeiten der Stadtebauforderung auf. Dies sind ins
besondere:

91 Die Ergebnisse der Befragung der Gebaude
eigentimer:innen zum energetischen Zustand
ihrer Gebaude.

91 Diese werden in der Beschreibung der Poten
ziale und Handlungsansatze berucgichtigt.
(siehe Kapitel3.1)

91 Die Analyseergebnisse fiir die Bereiche Gxu-
detypologie, vorliegender Denkmalschutz, Ge
baudenutzungen und die Eigentumserhalt
nisse.

1 Die zur Umsetzung vorgesehenen Malinahmen
des Entwicklungskonzepts. Fir diese werden
Ansatze fur eine energieeffiziente und klima
freundliche  Energieversorgung  entwickelt.
Schwerpunkte bilden hier die drei Neubawor-
haben: Kindertagesstétte, Feuerwergerétehaus Abbildung 6: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets der

) ) ) ~ . Stadtebauférderung im Ortskern der Gemeinde Tellingstedt
und Schwimmbad mit Multifunktionggebaude (Quelle: Vorbereitende Untersuchungen mit integrierten

(sieheauch MaRnahme E.S. stadtebaulichen Entwicklungskonzept Gemeinde Tellingstedt)

Vorhaben der Bauleitplanung/Neubauquartiere

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung befinden sich in der Gemeinde zwei Bauleitplane im Prozess der
Erstellung. Diese werden fiir den Neubau des Arztezentrums und den Neubau des VersorgungSinzet
handelsstandorts im Zentrum der Gemeinde entwickelt. Darliber hinaus ist perspektivisch die Aus
weisung eines neuen Wohngebiets angedacht. Welche Potenziale fiir die Realisierung einer klima
freundichen Energieversorgung im Rahmen der Bauleitplanung existiereskizziert Kapitel3.6.

1.3 Eigentimerstruktur und Akteure

Eigentimerstruktur im Quartier

Bei den Wohngebauden im Quartier handelt es sich zu groRen Teilen um selbstgenutztes Eigentum.
Ungefahr 70 % der Hauser und Wohnungen werden von dem/der Eigentlimer:in selbst bewohnt, ca.
30 % werden an Dritte vermietet 28 Gebaude befinden sich im Besitz von Wohnungsunternehmen.

Im Quartier der energetischen Stadtsanierung liegen auch mehrere eigene Liegenschaften der
Gemeinde und des Amts Eider (siehe Kapitel.1). Dartber hinaus finden sich Gewerbebauten, die sich
teilweise im Besitz von Einzelhandelsketten (Nahversorgung) und teilweise im Einzeleigentum von Unter
nehmen bzw. Unternehmer:innen befinden.

Die meisten Flurstiicke befinden sich in Privatbesitz, wahrend die StraRen in 6ffentlicher Hand liegen.
Wichtige ErschlieBungsstral3en, die als Kreisstral3en gelten, fallen nicht in den Gestaltungsbereich der
Kommune. Weitere Flacheneigentiumer:innen sind di&irchengemeinde im Bereich der Kirche, des
Friedhofs und des Gemeindehauses sowie das Amt im Rahmen des Schulgeléandes.

5 Schatzung der Mitglieder der Lenkungsgruppe
12



Insgesamt ist die Eigentumerstruktur im Quartier damit sehr kleinteilig. Dies stellt einentrale Heraus
forderung fur die energetische Quartierssanierung dar und muss bei der Entwicklung von Mal3nahmen
zur Ansprache und Aktivierung von Eigentimer:innen berucksichtigt werden.

Weitere Schlusselakteuram Quartier

1 Amt Eider (Eigentimer der Grundund Gesamtschule),

1 Amtswerke Amt Eider (amtseigener Energieversorger; in Griindung; finale Entscheidungen auf
Amtsebene ausstehend),

Investor des Nahversorgungszentrums (Neubau geplant in 2024),

Haus am Muhlenteich GmbH (Eigentiimer und Betreiber des Seniorenwohnzentrums),
Kirchengemeinde Tellingstedt und Kirchenkreis Dithmarschen,

Zukunftiges Quartiersmanagement der Stadtebauférderung,

Lohnbetrieb Carstens (lokaler Unternehmer, méglicher Umsetzungspartner)

= =4 =4 =4 =4

1.4 Energieerzeugung und -versorgung

Solarenergieerzeugung auf Dachflachen

Im Quartier haben viele Eigentiimer:inneprivater Wohn und Gewerbebauten bereits PV und Solar
thermieanlagen auf ihren Dachflachen installiert (sieh&bbildung 7). Laut Daten des Netzbetreibers
existieren in der Gemeinde Tellingstedt 211 Anlagen, die Strom in das 6ffentliche Stromnetz einspeisen
(sieheTabelle2).

Tabelle 2: Einspeisedaten des Netzbetreibers (Quelle: SH Netz)

2021 2022
[-] Menge Einspeisung Einspeisung [-] Menge Einspeisung Einspeisung
Einspeisung Anzahl Einspeisung Arbeit Menge fktive Einspeisung  Arbeit Menge fktive
Anlagen inkl. Riick gesamt Ricklieferung inkl. gesamt Ricklieferung
lieferung(kWh)  (kWh) Eigenverbrauch Rucklieferung (kWh) Eigenverbrauch
(CD) (CD) (D)
EEG § 11 PV &
MPM 16 -932.149 -032.149 -860.985 -860.985
Solar/Gebaude
EEG § 11 PV 195 -1.979.169 | -2.082.637 103.468 -2.081.520 | -2.174.284 92.764
Kraft-Warme- 10 -73.354 | -121.393 -6.304 -50.010
Kopplung (KWK)
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Legende l ! |
Dachfldchen mit Solarenergieerzeugung
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77 Gewssser I solarthermie

D Quartiersgrenze - keine oder nicht erfasst

Geodaten: Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein OC F CO nsu Itl N g
Abbildung 7: Installierte PV- und Solarthermieanlagen im Ortskern Tellingstedt (Ist-Stand im Sommer 2023)

Solarenergieerzeugung auf Freiflachen

Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung befindet sich die Gemeinde in Gesprachen mit zwei Investoren,
die im AulRenbereich der Gemeinde dieRealisierung von zwei P\Wreiflachenanlagen anstrebenDie
Prozesse und Entscheidungen zur Umsetzung der Projekte fallen unabhangig von der Umsetzung des
energetischen Quartierskonzepts.
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9 Solarpark6stlich und westlich der Hamburger Stral3e:
o Potenzialflache: ca. 36 Hektar
0 Leistung: 36 MW,
o Erzeugung: ca. 36.000 MWh/Jahr
1 Solarpark im Ortsteil Rederstall:
o Potenzialflache: ca. 45 Hektar
0 Leistung: 45 MW,
o Erzeugung: ca. 46.800 MWh/Jahr

Windparks

Im Gebiet der Gemeinde befinden siclvier Windkraftanlagen. Diese sind Teil deBlrgerwindparks Amt
Eider (Teilgebiet Tellingstedt/SuderdorfDie Windkraftanlagen im Gemeindegebiet haben insgesamt
eine Nennleistung von 14,4 MW und wurden Uberwiegend im Jahr 2014 in Betrieb genommeén.

Warmeerzeugung undversorgung

Auf Grundlage von anonymisierten Schornsteinfegerdaten wurden die Heizungsanlagen sowohl nach
Energidragern als auch nach Anlagenalter analysie(sieheAbbildung 8). Hierfur wurden nur die Haupt
kessel berilicksichtigt und nicht zuséatzliche Einzelraurieizungen und offene Kamine bzw. Kaminéfen.

Die Heizungsanlagen teilen sich in Bezug auf die fossilen Energietrager in erster Linie zu einem Dirittel
auf Heizol und zu zwei Dritteln auf Erdgas auf. &ing fallt der Anteil der feststoffbetriebenen Heizungen
aus. Auch der Anteil flissiggasbetriebener Anlagen ist zu vernachlassigen.

317
FlUssiggas
m Heizol
®m Erdgas
m Feststoff

Abbildung 8: Heizungsanlagen i Anteile und Anzahl der Hauptkessel nach fossilen Energietragern (Quelle: OCF Consulting auf Basis
von Schornsteinfegerdaten)

Bei der Verteilung der Heizungsanlagen in Bezug auf ihr Alter (sieAbbildung 9) ist der Gesichtspunkt
am wichtigsten, wann diese voraussichtlich ausgetauscht werden mussen. Denn dadurch wird die Be
reitschaft der Hauseigentimer mitbestimmt, die Kosten fur die Umrustung auf erneuerbare Energien
oder den Anschluss an ein Warmenetz aufzubringen.

& Datenquelle: Landesamt fir Umwelt SchleswigHolstein
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Eine gesetzliche Austauschpflicht ist gemall Gebaudeenergiegesetz 2020 normalerweise nach 30

Jahren gegeben. Ein fUr diese Notwendigkeit relativ hoher Anteil von 11% der Heizungsanlagen fallt
unter diese Regelung und ein Austausch ist damit kurzfristig enfderlich.

97

298
m > 30 Jahre
m 29 - 20 Jahre
233
19 - 10 Jahre
10- 0Jahre

221

Abbildung 9: Heizungsanlagen i Anteile und Anzahl der Hauptkessel nach Alter (Quelle: OCF Consulting auf Basis von
Schornsteinfegerdaten)

Die restliche Altersverteilung drittelt sich relativ gleichmaRig auf Zehnjahi&kersgruppen auf. Hier ist
vor allem die Altersgruppe der Heizungsanlagen interessant, die zwischen 20 und 29 Jahren alt sind
(28 %). Denn hier ist ein Austausch in den kommaien 5 bis 10 Jahren zu erwarten. Damit kann in den
kommenden Jahren Einfluss auf eine Umriistung auf erneuerbare Energietrdger genommen werden und
der Austausch fallt damit auch in einen zeitlichen Planungshorizont fir den Anschluss an ein etwaiges
Warmenetz.

1.5 Sanierungszustand und Energieeffizienz

Sanierungszustand

Im Rahmen der Konzepterstellung wurde eine Begehung des gesamten Quartiers durchgefihrt. Hierbei
wurde der Sanierungszustand aller Gebaude durch eine augenscheinliche Betrachtung von auf3en
(Fassade, Fenster, Dach, Solarenergienutzung) abgeschatzt und erasDer Sanierungszustand wird
dabei kartografisch in folgenden vier Kategorien dargestellt: ,,unsaniert®, ,teilsaniert” (sobald eine oder
mehrere Sanierungsmaflnahmen wie Dach gedammind/oder Fenster getauschtist), ,saniert” (sobald
die Fassade gedammt i) und ,nicht erfasst®. (sieheAbbildung 11) Die erhobenen Daten wurden ua.
dazu genutzt, um die Warmebedarfe zur Berechnung der Warmedichte (sieh&bbildung 12) abzu-
schatzen. Dariiber hinaus wurden im Zuge der Begehung auch gute Beispiele umgesetzter Sanierungs
mallnahmen im Geb&audebestand identifiziert. (siehe Abbildung 10)Diese kénnen im Rahmen der
Umsetzung durch das Sanierungsmanagement dazu genutzt werden, um private Eigentiimer:innen zur
energetischen Gebaudesanierung zu aktivieren. Wie diese guten Beispiele umgesetzter Mallnhahmen
als Vomilder zuklnftig genutzt und eingebunden werde kdnnenbeschreibt MalRnahmeE.2.
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Abbildung 10: Vorbilder der energetischen Gebaudesanierung im Quartier

Ergebnisse der Eigentimerbefragung im Rahmen der Stadtebauférderung

In der Eigentimerbefragung im festgelegten Untersuchungsgebiet ,Ortskern” wurden erste Erkennt-
nisse zum energetischen Sanierungspotenzial in Tellingstedtmittelt. Die Untersuchung umfasste 354
Fragebdgen mit einer Ricklaufquote von etwa 32 %. Die Ergebnisse zeigen, dass etwa 30 % der Ge
baude im Untersuchungsgebiet der Stadtebauférderung vor 1918 erbaut wurden und knapp 70 %
Einfamilienhduser, Reihenoder Doppelhauser sind. Rund 75 % nutzen Erdgas oder Heiz6l als Energie
trager, wahrend knapp 50 % der Heizkessel 15 Jahre oder alter sind.

Etwa 50 % der Eigentimer:innen sehen einen Sanierungsbedarf, der kleinere MaBhahmen erfordert,
und bei knapp 20 % besteht ein dringend notwendiger Sanierungsbedarf. Die bevorzugten Malinahmen
zur Sanierung sind energetische Verbesserungen wie die Erneuerurtier Heizungsanlage, die Ver
besserung der Warmedammung und der Austausch von Fenstern.

Rund 30 % der Gebaude wurden bereits umfassend saniert, wobei nicht zwischen energetischen und
anderen MalRBnahmen unterschieden wurde. Als Grinde fur die Nichtdurchfihrung von Sanierungs
maflnhahmen wurden kein Bedarf, begrenzte Finanzmittel und das hohe Alter der Bewohner:innen
genannt.

Insgesamt zeigt die Befragung ein groRes Potenzial flir energetische Sanierungen, und die Erkenntnisse
und Bereitschaft zu solchen MalRnahmen sollten genutzt werden. Individuelle Griinde, warum nicht
saniert wird, erfordern eine maRRgeschneiderte Informationsvmittiung Uber Férdermdglichkeiten und
gute Beispiele, um diese Potenziale zu erschliel3en.

Die Modernisierungs und Instandsetzungsbedarfe wurden im IEK auf Grundlage einer auf3eren
Inaugerscheinnahme beurteilt. Zusatzlich wurden Ergebnisse der Eigentimerbefragung herangezogen.
Als Ergebnis wird fir das Untersuchungsgebiet ein in weiten Teilen mittlerer Modernisierungsnd
Instandsetzungsbedarf festgestellt. Der analysierte Bedarf wird als eine Grundlage flr die vertiefende
Analyse im Rahmen der Entwicklung des energetischen Quartierskonzepts herangezogen. Di&é&nnt-
nisse sind hierbei bestéigt sowie differenziert und spezifiziert worden.

Es gibt ungenutzte und brachliegende Flachen, die als potenzielle Standorte fiir zukinftige Infrastruktur
zur Energie und Wéarmeversorgung in Betracht gezogen werden kénnen, vor allem im zentrumsnahen
Bereich. Bei der Planung sollte auch die Klimaanpassung bertcksichtigt werden, indem Begrinungs
und Versickerungslosungen mit einbezogen werden.
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Gemeinde Tellingstedt - Sanierungszustand der Gebaude
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Legende ' ' !
Sanierungszustand

- StralRen - unsaniert

% Gewasser |:| teilsaniert

D Quartiersgrenze |:| saniert
- nicht erfasst

Geodaten: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein OC F CO nsu |t| n g

Abbildung 11: Sanierungszustand der Gebaude im Ortskern Tellingstedt

Warmedichte

Abbildung 12 zeigt die Warmedichte des Quartiers. Diese wurde auf der Grundlagger Warmebedarfe
der Gebaudeerstellt. Fur diespezifischen Warmebedarfevurde die Gebaudenutzung, Gebauddachen

und Anzahl der Stockwerke sowie der Sanierungszustand (erfasst im Rahmen einer Begehung des
gesamten Gebiets— siehe oben) beriicksichtigt. Die Warmebedarfe der einzelnen Gebaude wurden

jeweils fur die Flache eines Hektars (entspricht einem ,Kastchen® in der Karte) aufsummiert. Das Ergeb-
nis stellt dieuntenstehendeKarte in einer sogenannten ,Hektardarstellung” der Warmedichte dar.
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Gemeinde Tellingstedt - Warmedichte

Legende l I I
Warmedichte in MWh/ Jahr

Bl Geviuce | >0-100

I stragen | >100-200

% Gewasser - > 200 - 300

D Quartiersgrenze - > 300 - 500
Bl 500

Geodaten: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein OC F CO nsu It] N g

Abbildung 12: Warmedichte (Hektardarstellung) des Ortskerns der Gemeinde Tellingstedt

Insgesamt ist die Warmedichte der Gemeinde Tellingstedt als gering hisittel einzuschéatzen. Ein Grof
teil des Gemeindegebiets weist eine Warmedichte von <300 MWh/Hektar auf. Dies ist typisch fir eine
kleinere Gemeinde im landlichen RaurBchleswig-Holsteinsmit einem hohen Anteil an Eifamilierhaus-
bebauung. Im Zentrumdes Quartiers angrenzend und sudlich der HauptstraRefinden sich Areale, die
eine Warmedichte von mehr als 500 MWh/Hektar aufweisen. Dies@bhere Warmedichteist hier inde-
sondere auf einzelne, groRflachige Gebaude zuriickzufiihrewie Schule, Nahversorgungzentrum oder
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das Seniorenwohnheim ,am Muhlenteich® (siehe Abbildung 13). Insgesamt herrscht auch im Zentrum
eine kleinteilige Bebauungunterschiedlicher Baualter und Nutzungemmit einer heterogenen Eigen
timerstruktur vor.

In den TeilrAumen der Gemeinde, in denen eine mittlere bis hohe Warmedichte herrscht, liegen auch
hohe Energieeffizienzpotenzialed. h. hier kdnnen durch Energieeffizienzmal3nahmen (bspw. durch eine
effizientere Gebaudetechnik) vergleichsweise hohe Energieeinsparungen erreicht werden.

Beispiel LindenstraBe / Eichholzweg:

- Homogene Bebauung (,Wohnen im Einfamilienhaus®)
- Geringe Bebauungs- und Warmedichte

- Heterogene Eigentimerstruktur

GroBflachiger Elnze\handel
-y

Beispiel HauptstraBe:

- Heterogene Bebauung (,Dérfliche Mischnutzung*)
- Mittlere Bebauungs- und Warmedichte

- Heterogene Eigentimerstruktur v |\

Schulzentrum

Abbildung 13: Typische Beispielquartiere mit geringer bzw. mittlerer bis hoher Warmedichte im Ortskern Tellingstedts

1.6 Energie- und Treibhausgasbilanz des Quartiers

Die Energie und Treibhausgasbilanz zeigt riickblickend die langfristige Entwicklung von Treibhausgas
(THG}Emissionen auf. Sie dient dem Klimaschutzmanagement vor allem als Kommunikationsmittel
gegenuber Politik, Verwaltung und Birgetinnen. Die Bilanz wurde nach dem deutschlandweit agr-
kannten BISKG Standard auf Basis einer endenergiebasierten Territorialbilanz mit dem KlinNavi er
stellt. Dabei wurden die Sektoren ,stationdre Energie* und ,Verkehr® unterschieden. Der Sektor
,Stationdre Energie” wurde weiter aufgeteilt in die Bereiche Strom und Wéarme. Das KlimBlavi emdg-
licht zusétzlich eine Aufteilung der Energiaund THG-Bilanz nach den Nutzergruppen ,Privathaushalte®,
»kommunale Einrichtungen®, ,GHD (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)/Sonstiges”, ,Industrie/Verar-
beitendes Gewerbe" und ,Verkehr*.

Endenergiebilanz

Die Datengrundlage fir die Erstellung der Energiebilanz bilden die Endenergieverbrduche aus dem
Klima-Navi fur das Jahr 2021 der Gemeinde Tellingstedt. Mit Endenergie wird die Energie bezeichnet,
die am Ende bei den Verbraucheinnen ankommt.

Im Jahr 2021 betrug der Endenergieverbrauch der Gemeinde insgesamt rund 48 GWh. Davon entfiel
mit 27 GWh mehr als die Halfte auf den Warmesektor, mit ca. 15 GWh rund ein Drittel auf den Verkehrs
sektor und mit ca. 6 GWhum die 13 % auf den Stromsektor (sieheAbbildung 14).
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32%
m Strom

m \Warme
Verkehr

55%

Abbildung 14: Endenergiebilanz fiir das Jahr 2021 in % basierend auf Daten des Klima-Navi (Darstellung: OCF)

Aufteilung nach Nutzergrupperg Energiebilanz

Werden die Daten nach Nutzergruppen aufgeteilt, zeigt sich, dagsist dreiviertelder Endenergie in den
Bereichen Strom und Warme von Privathaushalten verbraucht wird, cd.8 % im GHD-Sektor, 6 % von
Industrie und verarbeitendem Gewerbe undl % von kommunalen Einrichtungen (siehébbildung 15).

Bei der Aufteilung nach Nutzergruppen nach dem Klimanavi wird das Handlungspotential einzelner
Akteure jedoch nichtersichtlich Vergleicht mandeshalb den Endenergieverbrauchder kommunalen
Liegenschaften der Gemeinde mit dem durchschnittlichen Verbrauch eines einzelnen Haushaltes im
Ort, wird deutlich, dass die Gemeinde einen grofien Handlungsspielraum zur Reduktion ihres End
energieverbrauchs und somit auch ihrer THGEmissionen hat. Der Verbrauch von Warme und Strom
aller kommunalen Einrichtungen liegt bel GWh/a (4 % des gesamten Endenergieverbrauchs). Ein
Privathaushalt verbraucht hingegen nuf,02 GWh/a 0,1% des gesamten Erdenergieverbrauchs) Bei
den rund 1020 Privathaushalten der Gemeinde verbrauchen die kommunalen Einrichtungen so viel wie
rund 58 Privathaushalte.

m Privathaushalte
m GHD, Sonstige
Industrie/Verarbeitendes

Gewerbe
Kommunale Einrichtungen

Abbildung 15: Endenergiebilanz nach Nutzergruppen (Sektoren) ohne Verkehr fur das Jahr 2021 in % basierend auf Klima-Navi
(Darstellung: OCF)

THGEmMmissionen

Aus den erhobenen Daten der Endenergiebilanz wurden die THEmissionen errechnet. Bei der Be
rechnung der THG Emissionen werden nicht nur C@Emissionen, sondern auchweitere klimaschad
liche Gase, wie Methan und Lachgas, bericksichtigt. Gleichbedeutend mit TH&missionen wird der
Begriff CO-Aquivalente (CQe) verwendet. Zur Umrechnung von Endenergie in TH&missionen
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werden sogenannte Emissionsfaktoren genutzt. Ein Emissionsfaktor gibt an, wie viel Gramm THG
Emissionen pro Kilowattstunde (kWh) von einem Energietrager, z. B. beim Verbrennen von Erdgas,
erzeugt werden. Im KlimaNavi SchleswigHolstein werden Emissionsfaktoren einbezogen, die vom ifeu
Institut und aus der Datenbank GEMIS 5.0 stammen. Dies ist furr die Bilanzierung nach BISKS2andard
eine Ubliche Vorgehensweise. Fir die Gemeinde Tellingstedurden im KlimaNavi folgende Emissions
faktoren verwendet (sieheTabelle 3):

Tabelle 3: Emissionsfaktoren Klima-Navi, die fur die Bilanzierung der THG-Emissionen in der Gemeinde Tellingstedt verwendet wurden
Darstellung: OCF basierend auf Klima-Navi Schleswig-Holstein, Stand 2021

Emissionsfaktoren KlimaNavi

Energietrager in g/kWh Energietrager in g/kWh
Biomasse 22 Heizol 318
Braunkohle 411 Ottokraftstoffe 322
Diesel 327 Umweltwarme 4387
Erdgas 247 Solarthermie 25
Fernwarme 261 Steinkohle 438
Flissiggas 276 Strom 438

In der Gemeinde Tellingstedt wurden im Jahr 2021 insgesamt rundi4 Tsd. t THG-Emissionen ausge
stoRen. Davon fielen4d6 % im Warmesektor, 34 % im Verkehrssektor und20 % im Stromsektor an
(siehe Abbildung 16).

20%

34%
m Strom

m WWarme

Verkehr

46%

Abbildung 16: Anteil der Sektoren Strom, Warme und Verkehr an den Gesamt-THG-Emissionen fiir das Jahr 2021 (Quelle: OCF
basierend auf dem Klima-Navi)

Bei rund 2.675 Einwohnerinnen in der Gemeinde Tellingstedtim Jahr 2021 betragen die THG
Emissionen pro Kopf rund5,3 t THG. Dies liegt zwar unter dem Bundesdurchschnitt von 11 t THG pro
Kopf, jedoch bericksichtigt der Bundesdurchschnitt auch die THEEmissionen, die durch den Konsum
der Burgerinnen entstehen. Diese wurderfur die Gemeinde Tellingstedhicht betrachtet, da der Sektor
Konsum nach BISKQO Standard nicht beriicksichtigt wird und keine belastbaren Daten vorhanden sind.

Aufteilung nach Nutzergrupperg THGBilanz

Auch die THGBilanz der stationaren Energie (Strom und Warme)er Gemeinde Tellingstedkann in
die vier Vebrauchergruppen ,Privathaushalte®, ,GHD/ Sonstige®, ,Industrie/Verarbeitendes Gewerbe*
und ,kommunale Einrichtungen* aufgeteilt werden (sieche Abbildung 17).

7 Emissionsfaktor fiir den bezogenen Strom fiir eine Warmepumpe entsprechend des deutschen Strommix.
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5o, 4%

m Privathaushalte

20% _
GHD, Sonstige

Industrie/Verarbeitendes
Gewerbe
Kommunale Einrichtungen

Abbildung 17: THG-Emissionen nach Nutzergruppen i nur stationare Energie (ohne Verkehr) in Prozent (Darstellung: OCF)

Die Verteilung der THGEmissionen ahnelt der der Endenergie stark. Etw#1l % der THG-Emissionen
im Sektor stationare Energie werden von den Privathaushalten ausgestof3en und et % im GHD-
Sektor. Auf die Industrie entfallemur rund 5 % der THG-Emissionen. Den kleinsten Anteil, von rund
4 %, tragen kommunale Einrichtungen zu den TH&Emissionen bei.

1.7 Mobilitatsinfrastruktur und Mobilitdtsangebote

Die Region weist eine gute Anbindung an dasiiberregionale Stral3ennetz mit Bundes und Landes
stral3en auf. DerBusbahnhof ZOB) ist im Osten des Quartiers gelegen undungiert als Haltepunkt fur
mehrere regionaleBuslinien. Mit diesen ist Tellingstedt in Richtung der Mittelstadt Heide und der Mittel
stadt Rendsburg angebunden Da in der Gemeinde Tellingstedt verschiedene Buslinien zusammen
gefiihrt werden, ist die OPNVAnbindung der Gemeinde gut und mit verschiedenen Umstiegadglich-
keiten ausgestattet® Erganzend gibt es vereinzelt Verbindungen bis Pahlen und einige Schulbuslinien.
Der Rufbus Dithmarschen (RuDi) erganzt das Angebot in den Abendind Wochenendzeiten. Zur
Nutzung dieses Angebots ist jeweils eine Anmeldungon mindestens 45 Minuten vor Fahrtantritt not
wendig. Um E-PKWs zu laden, gibtes offentlicheE-Ladestationen an der Kirche und am ZOB.

Auf denzentralenVerkehrsachsen durch den Ort dominierersowohl der ruhende als auch der fahrende
KFZ-Verkehr. Dies fuhrt teilweise zu Sicherheitseinschrankungen fiir Fu3ganger:innen und Rad
fahrende. Die Aufenthaltsqualitat wird dadurch ebenfalls negativ beeintréchtigt. Der ZOB erfullt nicht
volistandig seine Funktion als Ankunftsort. In der vorbereitenden Untersuchung déstegrierten stadte
baulichen Entwicklungskonzept wurden zudem Maéangel an einigen Haltestellen festgestellt,
insbesondere in Bezug aufdie Barrierefreiheit. e Verkehsinfrastruktur ist hauptsachlich auf den
privaten PKW ausgerichtet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist noch weiter zu starken,
um die Mobilitat der Bevolkerung ohne eigenen PKW zu fordern.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen der Stadtebauférderung wurden zudem Mangel in der
Barrierdreiheit des FulBwegenetzes und teilweise fehlende Querungsmoglichkeiten festgestelllie
Radwege in der Gemeinde verlaufen Uberwiegend auf Gehwegen, als Mischverkehr zur gemeinsamen
Nutzung mit zu Ful? Gehenden.

8 MetropolregionHamburg/Kreis Dithmarschen: Vierter Regionaler Nahverkehrsplan 2042023
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2 Ziele fur die energetische Quartiersentwicklung im Ortskern
Tellingstedt

2.1 Ziele der Bundes- und Landesebene

Die Umsetzung des energetischen Quartierskonzepts flr den Ortskern der Gemeinde Tellingstedt
leistet einen Beitrag zu den Klimaschutzzielen von Bund und Land Schleswldolstein. Grundlage und
Rahmen der nationalen Klimaschutzbemuihungen bildet das 2015 ind?is geschlossene internationale
Abkommen, die Erderwarmung ,deutlich unter 2 °C* zu halten und den Temperaturanstieg moglichst
auf 1,5°C im Vegleich zum vorindustriellen Niveau zu begrenzen. Damit wurde die erste umfassende
und rechtsverbindliche Klimachutzvereinbarung beschlosseh Aus dieser internationalen
Verpflichtung leiten sich in defFolge die Ziele der Bundesgesetzgebung ab. 2019 wurde das Bundes
Klimaschutzgesetz (KSG) beschlossen, das fur 2030 das Ziel einer Treibhausgasreduktion von 55 %
(im Vergleich zu 1990) formulierte. Bis 2050 wurde die Klinmautralitdt angestrebt. Diese Zielvorgaben
wurden im Jahr 2021 vom Bundesverfassungsgericht als vé&ssungswidrig eingeordnet, weil ,hohe
Emissionsminderungslasten unumkehrbar auf Zeitrdume nach 2030“ verschoben, und damit junge

und zukinftige Generationen in ihren Freiheitsrechten veritwerden'. In der Folge hat die
Bundesregierung die bundesdeutschen Klimaschutzziele im August 2021 verschéarft. Bt sind nun
diese Ziele auf Bundesebene verpflichtend:

1. Reduktion der Treibhausgasemissionen um 65 % bis 2030 und um 886 bis 2040 (im
Vergleich zum Jahr 1990),

2. Netto-Treibhausgasneutralitat bis 2045 sowie

3. Negative Treibhausgasemissionen nach 2050.

Das Land SchleswigHolstein hat sein Energiewendeund Klimaschutzgesetz (EWKG) Ende 2021
novelliert’. Mit den darin formulierten Zielen schlief3t sich das Land den auf Bundesebene formulierten
Klimaschutzzielen an.

Die Reduktion der THGEmissionen im Gebaudesektor ist von zentraler Bedeutung fiir das Erreichen
gesamtdeutscher Klimaschutzziele. Die Reduktion des Warmeverbrauctdes Gebaudebestands
durch Malnahmen der energetischen Geb&udesanierungat hier hochste Prioritat. Zudem muss
spatestens im Jahr 2045 nahezu keine Warme mehr aus Gas und Ol erzeugt werden. Aufgrund der
Lebensdauer von Heizungsanlagen von mehr als 20 Jahren missen bereits heute
Warmeerzeugungsanlagen eigebaut werden, die auf erneuerbaren Enegien basieren*?

9 Beschluss der Pariser Klimakonferen(COP 21) im Jahr 2015

10 Entscheidungdes Bundesverfassungsgerichts vom 24.03.2021

11 Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz in Schleswiblolstein (EWKG) vom 7. Mérz 2017 in der Fassung vom
02.12.2021

2 Hintergrundpapierzur Gebaudestrategie Klimaneutralitat 2045
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https://ec.europa.eu/clima/policies/international/negotiations/paris_de
https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Pressemitteilungen/DE/2021/bvg21-031.html
https://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/?quelle=jlink&query=EWKSG+SH+%C2%A7+1&psml=bsshoprod.psml&max=true
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Publikationen/Klimaschutz/gebaeudestrategie-klimaneutralitaet-2045.pdf?__blob=publicationFile&v=6

2.2

Ziele der Gemeinde Tellingstedt

Das energetische Quartierskonzept entwickelt MaRnahmen fur den Ortskern der Gemeinde Tellingstedt,
welche die obenskizzierten Klimaschutzziele der Bundesund Landesebene unterstiitzen. Konkret zielt
die Umsetzung des Konzepts darauf ab:

1

T

T
T

Anséatze zur Erhéhung der Energieeffizienz und der erneuerbaren Energieerzeugung in die Ortskern
und Gemeindeentwicklung zu integrieren,

Die Sanierungsquote und Sanierungstiefe von 6ffentlichen und privaten Gebauden im Quartier zu
erhohen,

Private Gebaudeeigentimer:innen bei der energetischen Gebaudesanierung zu unterstiitzen sowie
Klimafreundliche Mobilitatsangebote als Alternativen zum privaten Pkw zu starken.

Durch die Umsetzung der in Kapitet beschriebenen MalRnahmersollim Quartiereine Einsparung von
THG-Emissionenin Hohe von mindestens 1.430 t CO.e erreichtwerden. Fir die Kontrolle der Ziedr-
reichung werden die entwickelten Indikatoren und Meilensteine genutzt (siedalinahmensteckbriefe
in Kapitel 4 und Kapitel 5).
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3 Potenziale & Handlungsansatze

3.1 Energetische Gebaudesanierung & Energieeffizienz

Energetische Potenziale von Nachbarschaften

Der Ortskernder Gemeinde Tellingstedt lasst sich in unterschiedliche energetische Quartierstyp&n
unterscheiden, die jeweils unterschiedliche Potenziale fir die Steigerung von Energieeffizienz und er
neuemarer Energieerzeugung aufweisen(siehe unten) Grundlage flir die Einteilung inenergetische
Quartiergypen bilden Siedlungsstruktur, Bebauung und Nutzungen von Gebauden. Damit wird die
Perspekiive weg vom Einzelgebaude auf die Potenziale von Nachbarschaften geledbie Ebene der
Nachbarschaft eignet sich um Bulrgerinnen anzusprechen und spezifische Potenzialdlr mehr
Energieeffizienz und erneuerbare Energieerzeuguru realisieren. Wie dies im Rahmen der Umsetzung
erfolgen kann,zeigt Abbildung 20 und wird in MaRhahmenE.2 und E.5 (siehe Kapitel4) beschrieben.
Diese zielen darauf ab, jeweils die G#udeeigentimerinnen in verschiedenen Nachbarschaften anzu
sprechen und bei der Mafhahmenentwicklung und -umsetzung fiir das eigene Gebaude zu unter
stltzen.

Abbildung 18 zeigtin der Ubersicht wo sich die vier energetischen Quartierstypemwiederfinden

Gemeinde Tellingstedt - energetische Quartierstypen

Energetische Quartierstypen
- Wohnen im Einfamilienhaus (Typ 1)
I wohnenim Reihenhaus (Typ 2)

- Dorfliche Mischnutzung (Typ 3)

- Gewerbliche Nutzungen
@ uberwiegen (Typ 4)

Abbildung 18: Energetische Quartierstypen im Ortskern Tellingstedt

13 Grundlage: Hegger, M. & Dettmar, J. (2014): Energetische Stadtraumtypen. Strukturelle und energetische Kennwerte von
Stadtrdumen
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Energetischer Quartierstyp 1: Wohnen im Einfamilienhaus

Beispiel: Grashofweg/Jungsparadies
Siedlungsstrukturelle Eigenschaften:
= Reine Wohnnutzung
= Ein- und Doppelhauser
= Umlaufende Garten &
Nebengebaude
= Homogen
Eigentlmerstruktur:
= Selbstgenutztes Eigentum /
Einzeleigentlmer:innen

Potenziale:
= Energieversorgung/-erzeugung:
= Eignung fur Erdkollektoren und Erdwarmesonden
=  Geringes Warmenetzpotenzial
= Hohes Potenzial fur Solarenergieerzeugung auf
Dachfléachen & Eigenstromnutzung
= Geringes Biomassepotenzial
Energieeffizienzpotenzial:
= Abhangig von Baujahr & Sanierungszustand;
insbesondere bei unsanierten Geb&uden mit
Baujahren <1977 sehr hoch
= Hohes A/V-Verhaltnis (HUlle zu Volumen); hohes
Potenzial fur Dach-/Kellerdecken-/Fassadendammung

Beispiel: Finkenweg
Siedlungsstrukturelle Eigenschaften:
= Reine Wohnnutzung
= Reihenhauser
= Vorgarten & rickwartige Garten
= Hohere Bebauungsdichte als
Quartierstyp 1
Eigentiimerstruktur:
= Wohneigentliimergemeinschaften
= Uberwiegend selbstgenutztes
Eigentum

Potenziale:
= Energieversorgung/-erzeugung:
=  GrundstiicksgroBen begrenzen Erdwarmenutzung
= Gemeinsame Warmeversorgung von Baublécken
= Hohes Potenzial fir Solarenergieerzeugung auf
Dachflachen & Eigenstromnutzung
= Geringes Biomassepotenzial
Energieeffizienzpotenzial:
= Abhangig von Baujahr & Sanierungszustand; insbes.
bei unsanierten Gebauden mit Baujahren vor 1977
sehr hoch
= Potenzial fir gemeinschaftliches Sanieren

Beispiel: HauptstraBe/TopferstraBe

Siedlungsstrukturelle Eigenschaften:

= Heterogene Bebauung &
Nutzung; mittlere Dichte

= Gewerbebauten verschiedener
(thw. historischer) Baualter, auch
(ehemalige) landwirtschaftliche
Betriebe & Wohnnutzung

= |m Ortskern geringer Freiflachen-
anteil

Eigentlimerstruktur:
= Heterogen; Einzeleigentum von
Privatpersonen & Unternehmen

Potenziale:
= Energieversorgung/-erzeugung:
= Geringes Erdwarmepotenzial aufgrund hoher Dichte &

Versiegelung

= Gemeinsame Warmeversorgung / Warmenetz-
potenzial

= Hohes Potenzial fir Solarenergieerzeugung auf
Dachflachen

= Kein Biomassepotenzial

Energieeffizienzpotenzial:
= Abhéngig von Nutzung (bei Gewerbe insbes. abhangig
von Produktions-/Arbeitsprozessen)
= Abhéngig von Baujahr & Sanierungszustand (insbes.
bei Wohnnutzung)

Beispiel: Stidermihle
Siedlungsstrukturelle Eigenschaften:

= Hallen & (kleine) Blro-/Gewerbe-

bauten

= GroBflachiger Einzelhandel
Lager-, Vertriebs- & Produktions-
hallen pragend
GroBere Parzellen, Baublocke
Hoher Versiegelungsgrad &
hoher Verkehrsflachenanteil

EigentUmerstruktur:
= Heterogen; Einzeleigentum von
Privatpersonen & Unternehmen

Potenziale:
= Energieversorgung/-erzeugung:
= Geringes Erdwarmepotenzial aufgrund hoher
Versiegelung
= ggf. Abwarmepotenziale und/oder Potenziale fiir
Warme-/Kéltenetze
= Hohes Potenzial fir PV auf Dachflachen
= Kein Biomassepotenzial

Energieeffizienzpotenzial:
= Je nach Unternehmen in Prozessen & Gebaudetechnik
= Insbesondere bei kleinen und mittleren Unternehmen
geringe Kapazitaten fir Energieeffizienz; groBe
Unternehmen mit eigenem Energiemanagement

Abbildung 19: Potenziale und Beispiele energetischer Quartierstypen im Ortskern der Gemeinde Tellingstedt
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3.2 Leitungsgebundene Warmeversorgung

Kriterien & Vorgehen fur dieBewertung des Warmenetzpotenzials von Nachbarschaften

Die Bewertung der Nachbarschaften im Ortskern Tellingstedt in Hinblick auf ihre Eignung &ine let
tungsfahige Warmeversorgung erfolgt in zwei Schritten. Grundlagen bilden die Warmedichte (siehe
Abbildung 12) und die energetischen Quartierstypen (siehébbildung 19), die bereits erste Rick
schliisse auf Energieeffizienzpotenziale und Méglichkeiten zur erneuerbaren Warmeversorguntaer
ben.

Im ersten Schritt werden raumbezogene Eignungskriterien auf alle Nachbarschaften im Quartiegan
wandt, um das Potenzial fur eine leitungsgebundene Warmeversorgung zu bewerten. Diese Kriterien
umfassen:

1 Die langfristig realisierbare Warmmierdichte von mindestens1,3 bis 1,5 MWh pro Trassenmeter
und Jabhr flir den Zeithorizont 20302045,

91 Die Mdglichkeit, zentrale Warmequellen glnstig imumlicherNahe erschlieRen zu kénnen (Warme
aus Abwasser, Seewasser, Abwarme, Erdwérme, Biomasse),

9 Die Homogenitat der Systemtemperaturen der potenziell anzuschlieBenden Gebaudd. h. die
Moglichkeit, die Systemtemperaturen aller anzuschlieBenden Gebaude awingeféahr 55°C oder
weniger zu reduzieren in Abh&ngigkeit von Bebauung und Nutzung)

9 Die Homogenitat des Trinkwarmwasserverbrauchs der potenziell anzuschlieRenden Gebauie
Abhéangigkeit von Bebauung und Nutzung)

Werden diese vier Kriterien auf das gesamte Gebiet des Quartierskonzepts angewandt, kdnnen in der
Folge Nachbarschaften in Hinblick auf ihre Eignunjir eine leitungsgebundene Warmeversorgunge-
wertet werden. Als Ergebniswerden drei Typen von Eignungsquartieren unterschieden:

1) Gebiet fur dezentrale Warmeersorgung In diesen Nachbarschaften stellt die energieeffiziente
Versorgung einzelner Gebaudenmit individuellen Warmeerzeugungsanlagedie klima und kosten-
gunstigste Losung fir Eigentimer:innen dar.

2) Warmenetmeubaugebiet: In diesen Nachbarschaften stellt die leitungsgebundene Warmersor-
gung die klima- und kostenguinstigste Lésung fir die Eigentiimer:innen dar.

3) Prufgebiet - Warmenetzerweiterung In diesen Nachbarschaften sind auf der Grundlage einer
ersten Potenzialanalyse sowohl leitungsgebundene Warmeversorgungslosungen als auch die indi
viduelle Warmeversorgung einzelner Geb&ude klimafreundlich mdglich.

Im zweiten Schritt der Eignungsprufung werden individuelle bzw. personenbezogene Eignuriggerien
(in Warmenetzpotenzialgebieten) berlcksichtigt. Diese umfassen:

1 Das Vorhandensein eines leistungsfahigen und kooperationsind umsetzungswilligen Investors
oder Betreiberseines zukiinftigen Warmenetzes,

9 Die Akzeptanzder hbheren Betriebskosten eines Warmenetzes zugunsten individuell geringerer
Investitionskosten (im eigenen Gebaudeajurch die Eigentimer:innen,

91 Die Akzeptanz von Warme als Dienstleistung durch die Eigentimer:innen privater Gebaude

Aufgrund des hohen Aufwands, die Akzeptanz zahlreicher Eigentimer:innen fir leitungsgebundene
Warmeversorgungslosungen (personlich) zu erfragen, werden die personenbezogenen Eignungs
kriterien in identifizierten Warmenetzpotenzialgebiatam Rahmen des Sanierungsmanagements tber
prift (siehe MaRnahmeE.5). Dafiir werden verschiedene Informationsund Beratungsformate in den
Quatrtieren umgesetzt (siehéAbbildung 20).
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MaBnahmen & Aktivitaten fur die

Information | Beratung | Aktivierung
privater Gebaudeeigentimer:innen

In Warmenetzneubau- &
Warmenetzerweiterungsgebieten

Ziel: Warmenetzkunden gewinnen
(siehe MaBnahme E.5)

Zielgruppe 1: GroBe Energieverbraucher

Aklivitaten:

» Kontaktaufnahme und Gesprache mit potenziellen
Ankerkunden

» Aufsuchende Beratung

* Berechnung von Investitions- und Betriebskosten im
Rahmen der Vorplanung

Zielgruppe 2: Einfamilienhausbesitzer:innen
Aktivitaten:
* Nachbarschaftsevents

Zielgruppe 1: Einfamilienhausbesitzer:innen

Aklivitaten:

* Nachbarschaftsevents

* Thermographie-Spaziergange

* Energie-Checks und Wohnzimmer-Energieberatungen

* Unterstltzung der gemeinschaftlichen Sanierung

* Informationsveranstaltungen (mit und/oder bei
Multiplikatoren)

* Gute Beispiele der energetischen Gebaudesanierung
sichtbar machen (z. B. in Quartiersspaziergéangen und/
oder Wohnzimmer-Events)

* Informationsveranstaltungen (mit und/oder bei
Multiplikatoren)

Hauswurfsendungen

Quartiersspaziergang

MaBnahmen zur Sichtbarkeit des zukinftigen
Wérmenetzes im Quartier

Zielgruppe 2: Wohnungsunternehmen
Aktivitaten:
» Kontaktaufnahme und personliche Gesprache

Zielgruppe 3: Unternehmer:innen

Aktivitaten:

* Ansprache und aufsuchende Beratung zu Sofort-
MaBnahmen und EnergieeffizienzmalBnahmen

Abbildung 20: Aktivitaten zur Information und Beteiligung von Gebaudeeigentiimer:innen in Warmenetzneubaugebieten (links) und
Gebieten fiir dezentrale Warmeversorgung (rechts)

3.2.1 Warmeliniendichte

Abbildung 21 zeigt die Warmeliniendichte fir das Gesamtquartiem Jahr 2023 in kWh pro Trassen
meter und Jahr. Grundlage bildendie korrigierten Warmebedarfe vor dem Hintergrund des in Bgeh-
ungen aufgenommenen Baujahrs und Sanierungszustands der Gebaude.

Fur die Bewertung der Warmenetzpotenziale muss beriicksichtigt werden, dass hierfir nicht die aktu
elle, sondern die zukinftige Warmeliniendichte ausschlaggebend ist. Beealisierungszeitraumen eines
Warmenetzes von 5 bis 10 Jahren und einer Lebensdauer von mindestens 20 Jahren ist die Warme
linierdichte im Zeitraum ab ungefahr 2030 entscheidend. Energetische Sanierungsmalinahmen in-Be
standsgebauden kdénnen hier dazu fihren, dass die Warmebedarfe so weit reduziert werden, dass in 5
bis 10 Jahren in diesen Nachbarschaften ein Warmenetz nicht mehr klimafreundlich und kostffizient
umgesetzt werden kann.

Abbildung 22 und Abbildung 23 zeigt die Entwicklung derzukinftigen Warmeliniendichtein den Warme
netzneubaugebieten fur die Jahre 2030 und 2040. Fir eine Alschatzung der zuklnftigen Warme
bedarfe wurden diese Annahmen getroffen:

T 1 % aller vor 1996 erbauten Gebaude werden pro Jahr umfassend energetisch saniert. Fur die
sanietten Geb&ude wird jeweils eine Reduktion des Energieverbrauchs um 70 % erreicht.
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1 Gebaude, die denkmalgeschiitzt oder ortshildpréagend sind, werden nicht umfassend saniert. Eine
umfassende Sanierung inklusive Dadmmung der Geb&udehille ist bei diesen Gebauden nicht oder
nur mit hohem Aufwand moglich. Daher wird fir diese Gebaude angenommergass sich der
Warmeenergiebedarf nicht stark verandert.

1 Gebaude, die zum jetzigen Zeitpunkt bereits umfassend saniert sind, verandern sich in ihrem
Warmeenergiebedarf nicht.

Abbildung 21: Warmeliniendichte im Jahr 2023 bei einer angenommenen Anschlussquote von 60 %
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